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Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Auf Grund § 1 Abs. 3 und 8§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582,
ber. 698), zuletzt geandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Plankstadt diesen Bebauungsplan ,Antoniusquartier”, be-
stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich aul3er Kraft.

Gesetzliche Grundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786).

» Planzeichenverordnung (PlanzV90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

» Wassergesetz fur Baden-Wiurttemberg (WG) in der Fassung vom 03.12.2013
(GBL. 2013, 389), zuletzt geandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.
99).

» Landesbauordnung fur Baden-Wuirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geédndert durch Verordnung vom 23.02.2017
(GBI. S. 99).

» Gemeindeordnung fur das Land Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582), zuletzt geandert durch Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99).
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A.

1.

Textliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (8 4 BauNVO)

Zulassig im Allgemeinen Wohngebiet sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht strenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gemal3 § 4 Abs. 3 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur die Verwaltung.

Dagegen werden die gemalR 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

nicht Bestandteile dieses Bebauungsplanes und sind somit in dem allgemeinen
Wohngebiet nicht zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. Zuldssige Grundflache, Grundflachenzahl (GRZ) (8 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 88 17,

19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird gemald Planeintrag festgelegt (Nut-
zungsschablone).

Abweichend von den Obergrenzen gemal} 8 17 Abs. 1 BauNVO wird im WAZ2 eine
erhohte GRZ von 0,5 zugelassen. Bei Hausgruppen im WA1.2 und WA3 sind fur
die mittleren Grundstiicke einer Hausgruppe ebenfalls eine GRZ von 0,5 zulassig
(GRZyg).

Die zulassige GRZ darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache (Tiefgaragen), durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird, bis zu einer GRZ von 0,6, fur die mittleren Grundsticke einer Haus-
gruppe (WA1.2 und WAS3) und im WAZ2 bis zu einer GRZ von 0,75 Uberschritten
werden (s. Tabelle).
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GRZ Uberschreitung
(88 16, 17 BauNVO) (8 19 Abs. 4 BauNVO)
WAL.1 0,4 0,6
0,4 0,6
WAL2 0,5 (HG) 0,75 (HG)
WA2 0,5 0,75
0,4 0,6
WA3 0,5 (HG) 0,75 (HG)

2.2.

2.3.

Tabelle: Zuordnung GRZ und Uberschreitung.

Auf die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Begriinung der Garagen, Stellplat-
ze und Tiefgaragen wird verwiesen (Nr. 13.3 und 13.5).

Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 20 BauNVO)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird gemald Planzeichnung als Hochst-
grenze festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hbhe der baulichen Anlagen wird durch maximale Wandhéhen (WH3.) bzw.
Gebaudehohe (GH) gemafl Planzeichnung festgesetzt. Als Wandhdhen wird eine
Hohe gemal Anzahl der zulassigen Vollgeschosse (WH;) sowie ggfls. fur ein wei-
teres Staffelgeschoss (WH.,) festgesetzt.

Hohenbezugspunkt ist die Hinterkante der das Grundstiick erschlieRenden o6ffentli-
che Verkehrsflache gemessen in der Gebaudemitte (siehe Abb. Hohenbezugs-
punkt). Bei Eckgrundstiicken gilt als Bezugspunkt die hohere Stral3en-Hinterkante.

e e e

_i Gebdude
Hdéhen-

bezugspunkt
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Abbildung: H6henbezugspunkt.

Die Wandhohe wird ab dem Hohenbezugspunkt bis zum obersten Schnittpunkt der
AuRenwand des obersten Vollgeschosses (WH;) bzw. Staffelgeschosses (WH,) mit
der Dachhaut in Gebaudemitte gemessen. Bei einem Pultdach ist fur die untere Dach-
kante die jeweilige Wandhothe, fur die obere Dachkante die Gebaudehthe malige-
bend (s. Abb. Zuordnung Hohenangaben).

Die Gebaudehdhe wird ab dem H6henbezugspunkt bis zur Oberkante Dachhaut ge-
messen.
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Abbildung: Zuordnung Héhenangaben.

WH2
el (nur StG) Cl
ED, HG ohne Staffelgeschoss 6,50 m - 11,00 m
WAL.1+1.2 -

ED, HG mit Staffelgeschoss 6,50 m 9,50 m 11,00 m

ausschlie3lich Flachdacher od.
WAZ2 Pultdacher (bis 15°) 9.50m 12,50 m 14.00m
HG ohne Staffelgeschoss 6,50 m - 11,00 m
WA3 HG mit Staffelgeschoss 6,50 m 9,50 m 11,00 m

Tabelle: Zuordnung festgesetzte Wand- und Gebaudehdéhen.

Staffelgeschosse im WA2 sind mindestens 1,5 m von den Dachrandern (Auf3en-
kante Attika) zurtickzusetzen.

Bei baulichen Anlagen mit Flachdach und flach geneigtem Pultdach bis 15° Dach-
neigung darf die Attika die Oberkante der Dachhaut bis max. 0,5 m Uberragen.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe durch technische Aufbauten oder
Anlagen fur erneuerbare Energien oder zur Warmegewinnung ist bis zu 1,5 m zul&s-
sig. Sie mussen von den Dachrandern (Aul3enkante Attika) einen Abstand von 1,5 m
einhalten.
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3. Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen sowie die Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. Bauweise (8§ 22 BauNVO)

Es wird offene Bauweise festgelegt. Einzelhauser, Doppelhauser sowie Haus-
gruppen sind in den Wohngebieten entsprechend der Planzeichnung zulassig.

3.2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gemal Planzeichnung
festgesetzt.

4. Mindestbreite der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Bei Hausgruppen im WAL.2 muss die Breite der mittleren Grundstiicke jeweils
mindestens 6,50 m betragen.

5. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Im WA sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze (gem. 8§ 12
BauNVO), einschlie3lich Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen)
mit untergeordneten technischen Einrichtungen, die der Tiefgarage dienen, und
Nebenanlagen (gem. 8§ 14 BauNVO) innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che zulassig.

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die in Abs. 1 genannten
Anlagen nur in den jeweils gekennzeichneten Flachen gema&l Planeintrag zulas-
sig.

6. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Mischverkehrsflache/verkehrsberuhigter Bereich, Fuf3- und
Radweg, offentlicher Parkplatz, offentlicher Platz) gemal? Planeintrag ausgewie-
sen.

7. Flache fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Fur die laut Planzeichnung gekennzeichneten Flachen wird eine Flache fur Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festgelegt.
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8. Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

8.1. Entwdasserung der privaten Grundsticke
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit
die Flache nicht versickerungsfahig hergestellt werden kann, in den Regenwas-
serkanal einzuleiten. Der oberflachige Ablauf von Niederschlagswasser der ge-
mafl Festsetzung Nr. 12.2 versickerungsfahig herzustellenden Flachen kann
ebenfalls in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.

8.2. Entwdasserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist, so-
weit die Flache nicht versickerungsfahig hergestellt wird, der Regenwasserkanali-
sation zuzufuhren.

8.3. Versickerungsbecken
Das gemal} Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2 nicht versickerte Niederschlagswasser
wird Uber die Regenwasserkanalisation der Versickerungsmulde in der offentli-
chen Grinflache (siehe Nr. 9) zugefihrt.

9. Grunflachen und Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14, 15 BauGB)
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche werden als 6ffentliche Grun-
flachen festgesetzt.
Die o6ffentliche Grunflache am sidlichen Rand des Geltungsbereiches wird mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt.
Die offentliche Grunflache am westlichen Rand des Geltungsbereiches enthélt ei-
ne Versickerungsmulde fir Regenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB).
Auf die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Begrinung der 6ffentlichen Grin-
flachen (Nr. 12.1, 13.1 und 13.6) wird verwiesen.

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB)

Fur die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches bestehenden unterirdischen
Gas- und Telekommunikationsleitungen werden teilweise, sofern private Grund-
stucksflachen betroffen sind, zugunsten der Betreiber Leitungsrechte festgesetzt.

Die im Bebauungsplan dargestellte Fihrung dieser Leitungen kann Abweichungen
gegeniber deren tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche Lage und
somit auch die Leitungsrechte ergeben sich aus der Ortlichkeit.
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11. Larmschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den Fassaden des geplanten Gebéaudes sind aufgrund der Larmimmissionen,
insbesondere hervorgerufen durch den Stral3enverkehr, gemald § 9 BauGB fir
Raume, die dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen,
bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen.

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen Auf3enlarm ist nachzuweisen, dass die
Anforderungen an die Luftschalldammung der Aul3enbauteile gemal} Ziffer 7 und
Tabelle 7 der DIN 4109 Teil 1 ,Schallschutz im Hochbau — Mindestanforderun-
gen®, Ausgabe Juli 2016, erfullt werden. Die Ermittlung der mal3geblichen Aul3en-
larmpegel ist auf Grundlage der DIN 4109 Teil 2, Ausgabe Juli 2016 vorzuneh-
men. Gemal DIN 4109 wird bei der Bestimmung des ,mal3geblichen Aul3enlarm-
pegels* der Beurteilungspegel fir die Nacht herangezogen. Die erforderlichen
Larmpegelbereiche sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Von den vorstehenden Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn eine kiunf-
tige Fassung der DIN 4109 andere gunstigere Anforderungen stellt.

Des Weiteren ist fur in der Nacht zum Schlafen genutzte Raume im Larmpegelbe-
reich 11l der Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen erforderlich.

12. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1. Offentlicher Spielplatz

Auf den ,Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft* sind auf mindestens 80% der Flache geschlossene
standortheimische Gehdlzpflanzungen mit mindestens 1 Strauch pro m” Pflanzfla-
che gemal Pflanzliste 1ll anzulegen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind in der Mindestqualitat von 3 x verpflanzt,
in Gruppen von 3 bis 5 Stuck der gleichen Art zu pflanzen, zu pflegen und zu un-
terhalten.

12.2. Private Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen

Private Stellplatze, Zufahrten und untergeordnete Wegeflachen sind wasserdurch-
lassig (z. B. mit Rasengittersteinen, wasserdurchlassigem Betonstein, wasserge-
bundener Decke) herzustellen.

13. Anpflanzungen von Badumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(8§ 1a BauGB, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

13.1. Offentlicher Spielplatz

Auf dem Spielplatz-Grundstiick sind 4 standortheimische Laubb&ume 1. oder 2.
Ordnung gemalR Pflanzliste Il (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3x v.) oder 4
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13.2

13.3.

Obstbaume (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3x v.), nach den FLL-
Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

.Mindestbegriinung der privaten Grundstiicke

Die nicht bebauten Grundstucksflachen der bebaubaren Grundstiicke sind zu be-
grianen und zu mindestens 10% der Grundstiucksflache naturnah mit standorthei-
mischen Gehdlzen gemal} Pflanzliste 11l der Hinweise anzulegen. Pro m2 ist dort 1
Strauch der Mindestpflanzqualitat von 60-100 cm, 2x v., zu pflanzen, zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Straucher sind in Abhangigkeit von der Grundstiicksgrol3e, vorzugsweise ent-
lang der rickwartigen Grundstucksgrenzen, zu pflanzen:

- auf Grundsticken bis zu 200 m2 20 Straucher
- auf Grundstiicken bis zu 300 m2 30 Straucher
- auf Grundstiicken bis zu 400 m2 40 Straucher
- auf Grundstiicken bis zu 500 m2 50 Straucher

- auf Grundstiicken Uber 500 m2 60 Straucher.

Zusatzlich ist in Abhangigkeit von der GrundsticksgrofRe auf den privaten Grund-
stuicken ein standortheimischer Laubbaum 2. Ordnung gemanR Pflanzliste 1l (Quali-
tat: Hochstamm, StU 18/20, 3x v.) oder ein Obstbaum (Qualitat: Hochstamm, StU
12/14, 3x v.), nach den FLL-Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen zu pflan-
zen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen:

- auf Grundstiicken bis zu 250 m2 ein Baum
- auf Grundsticken Uber 250 m2 bis 500 m2 zwei Baume

- auf Grundstiicken Uber 500 m2 drei Baume.

Stellplatzeingriinung

Im Bereich der Stellplatze auf den privaten Grundstticken ist fir je 5 Stellplatze 1
Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen. Werden insgesamt mehr als 2 aber weniger
als 5 Stellplatze angelegt, sind diese ebenfalls durch Anpflanzung eines Laub-
baumes 2. Ordnung zu begrinen.

Die anzupflanzenden Laubbdume sind mit Stammumfang von mindestens 20-25
cm, mind. 4 x verpflanzt, nach den FLL-Gltebestimmungen fur Baumschulpflan-
zen gemal Pflanzliste | zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Im Bereich der Stellplatze muss eine Standortoptimierung durch
den Einbau eines verdichtungsfahigen Wurzelsubstrates mit mindestens 12 m3 pro
Baum erfolgen. Nicht im Bereich der Stellplatze pflanzbare B&ume sind an anderer
Stelle auf dem Grundstiick zusatzlich zur Mindestbegrinung nachzuweisen.
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13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

14.

Offentliche Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen sind gemal3 Planzeichnung mit 7 Laubbaumen 2.
Ordnung zu bepflanzen. Die anzupflanzenden Laubbaume sind mit Stammumfang
von mindestens 20-25 cm, mind. 4 x verpflanzt, nach den FLL-Gultebestimmungen
fur Baumschulpflanzen gemaf3 Pflanzliste | zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Bereich der Stellplatze und Fahrbahnen
muss eine Standortoptimierung durch den Einbau eines verdichtungsfahigen Wur-
zelsubstrates mit mindestens 12 m3 pro Baum erfolgen.

Begriinung von Dachern und Tiefgaragen

Déacher mit einer Neigung bis 10° und nicht in das Haus integrierte Garagen sind
gemal den Richtlinien der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau) extensiv mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu be-
grunen und dauerhaft begriint zu erhalten. Dies gilt nicht fur Dachgauben.

Ausnahmen werden fur die Dachflachen zugelassen, die fur die Errichtung von
Solaranlagen benétigt werden. Freisitze/Dachterrassen sind bis zu einem Anteil
von maximal 30 % der Gesamtdachflache zulassig.

Tiefgaragen(-teile) sind, soweit sie nicht berbaut werden, intensiv mit einem Sub-
strataufbau von mindestens 40 cm zu tberdecken und gartnerisch anzulegen.

Offentliche Griinflache mit Versickerungsbecken

Das geplante Versickerungsbecken ist mit einer artenreichen, standortgerechten
Wiesensaatgutmischung einzusden und als extensive Wiesenflache (max. 2
Mahdtermine pro Jahr) zu pflegen. Das Mahgut ist zu entfernen.

Auf der das Versickerungsbecken umgebenden 6ffentlichen Griunflache sind 12
standortheimische Laubbaume 1. oder 2. Ordnung gemaR Pflanzliste Il (Qualitat:
Hochstamm, StU 20/25, 4x v.) oder 12 Obstbdume (Qualitat: Hochstamm, StU
18/20, 3x v.), nach den FLL-Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen zu pflan-
zen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zeitliche Vorgaben

Die Vegetationsflachen und die Mindestbegrinung auf den privaten Grundstiicken
sind spatestens ein Jahr nach Bezug des Gebaudes herzustellen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8§ la BauGB,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die Vegetation des bestehenden verwilderten Gartens ist zu erhalten. Standort-
heimische Gehdlze sind bei Abgang durch Gehdlze gemal3 Pflanzliste Ill, abgén-
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gige Obstbaume durch Obstbaumhochstdamme, zu ersetzen und zu pflegen. Durch
abschnittsweise durchzufihrende Pflege-/Riickschnitte, alle 10-15 Jahre, ist ein
Durchwachsen zu verhindern.
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B.

Hinweise

Pflanzlisten

Pflanzliste |: Bdume 2. Ordnung fir den StraRenraum und Stellplatzflachen, mind. STU

20-25, 4xv:
Botanischer Name Deutscher Name Wuchsklasse
Acer platanoides ‘Allershausen’ Spitzahorn 2. Ordnung
Acer platanoides ‘Cleveland’ 2. Ordnung
Acer platanoides ‘Columnare’ 2. Ordnung
Alnus x spaethii Purpurerle 2. Ordnung
Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ Saulen-Hainbuche | 2. Ordnung
Quercus robur ‘Fastigiata’ Stielséduleneiche 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Erecta’ Winterlinde 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Greenspire’ 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Rancho' 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Roelvo’ 2. Ordnung
Ulmus-Hybride ‘Columella’ Saulen-Ulme 2. Ordnung

Pflanzliste |I: standortheimische Baume 1./2. Ordnung, mind. STU 18-20, 3xv:

Botanischer Name Deutscher Name Wuchsklasse
Acer campestre Feldahorn 2. Ordnung
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 1. Ordnung
Carpinus betulus Hainbuche 2. Ordnung
Castanea sativa Ess-Kastanie 1. Ordnung
Fagus sylvatica Rot-Buche 1. Ordnung
Prunus avium Vogel-Kirsche 2. Ordnung
Prunus padus Trauben-Kirsche 2. Ordnung
Quercus petraea Trauben-Eiche 1. Ordnung
Quercus robur Stiel-Eiche 1. Ordnung
Salix alba Silber-Weide 1. Ordnung
Sorbus aucuparia Eberesche 2. Ordnung
Tilia cordata Winter-Linde 1. Ordnung

Pflanzliste lll: standortheimische Straucher, mind. 3xv:

Botanischer Name

Deutscher Name

Berberis vulgaris

Gewdhnliche Berberitze

Carpinus betulus

Hainbuche

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Wei3dorn

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Silber-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
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Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

2. Bodenschutz (8§ 4 Abs. 1 u. 3 BodSchG)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes (BodSchG),
insbesondere § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiur jegliche Bauvor-
haben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Der Erdaushub soll, soweit moglich, auf der Baustelle zur Auffillung und Gelan-
degestaltung verwertet werden. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen, sowie wesentlicher anderer Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten.

3. Bodenverunreinigungen

Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die
Bodenschutzbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises unverziiglich zu verstandigen.

4.  Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass in Teilen dieses Bebauungsplans das Vorhan-
densein von Kampfmitteln nicht auszuschliel3en ist. Die Suche nach und die Ber-
gung von Kampfmitteln haben Grundstiickseigentimer selbst zu veranlassen, so-
fern keine Bestatigung zur Kampfmittelfreiheit vorliegt. Hierzu sind entsprechende
Informationen beim Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Baden-
Wirttemberg einzuholen.

5. Denkmalschutz

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfihrung von Erdarbeiten bisher un-
bekannte archéologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese der zu-
standigen Denkmalschutzbehdrde umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu
vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Ver-
kirzung der Frist mit der zustandigen Denkmalschutzbehdrde vereinbart wird
(8 20 DSchG i. V. m. § 27 DSchG).

6. Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Schutzzonen der Leitungstrassen und Hausanschlusslei-
tungen und die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen
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sind so vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden.
Bauwerke sind so zu grinden, dass mit einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen
nicht zu rechnen ist.

7. Rechtstaatliche Anforderungen an die Verkiindung von Rechtsnormen

Die fur die Festsetzungen relevanten, nicht 6ffentlich zuganglichen technischen
Regelwerke (hier die konkreten, in den Festsetzungen aufgefluhrten Regelwerke,
die nicht verkiindet werden: z.B. DIN 4109) kénnen im Rathaus der Gemeinde
Plankstadt, Bauamt, Schwetzinger Str. 28, zu den Sprechzeiten montags bis frei-
tags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und donnerstags von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr
eingesehen werden.

C. Nachrichtliche Ubernahme

Mischwasserkanal

Der bestehende Mischwasserkanal (DN 1100) bleibt in der Haupterschlie3ungs-
achse als Bestandskanal verlegt erhalten.

Gashochdruckleitung
Im Plangebiet verlauft eine Gashochdruckleitung der Stadtwerke Schwetzingen.

Der Schutzbereich von 2,50 m rechts und links der Leitungsachse ist von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung in Form von Baumen oder Strauchern frei zu halten.
Die ,Anweisung zum Schutz unterirdischer Leitungen der SWS (Leitungsschutz-
anweisung)“ (aktueller Stand: 28.11.2011) ist zu beachten.

Telekommunikationsanlagen
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.

Bei der Bauausfiihrung sind die Telekommunikationsanlagen zu sichern, die Ka-
belschutzanweisung der Telekom und das ,Merkblatt Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, sind zu beachten.
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Satzung Uber ortliche Bauvorschriften gemald 8 74 Landesbauord-
nung (LBO)

§1

§2

8§83
1)

(2)

3)

Geltungsbereich

Der raumliche Gestaltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans. Die Satzung gilt bei Vorhaben, die eine Errichtung, Ande-
rung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen entsprechend zum Inhalt haben.

Bestandteile der Satzung

Die Ortlichen Bauvorschriften gemal 8§ 3 bis 9 sind Bestandteil dieser Satzung.

Dachform, Dachgestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
In WAL und WAS3 sind folgende Dachformen zulassig:

- Satteldacher, Zelt- und Walmdacher: bis max. 40° Dachneigung,
- Pultdacher: bis max. 15° Dachneigung,
- Flachdacher: bis max. 10° Dachneigung.

In WA2 sind nur Flachdacher und flach geneigte Pultdacher bis 15° Dachneigung
zulassig.

Als Materialien fur Dacheindeckungen sind zugelassen:

Ton- oder Betonziegel in roten, braunen und grauen nicht glanzenden Farben
(ziegel- und naturrot, rotbraun und lehmfarbig, grau, anthrazit), Grindacher, be-
schichtete Metalle in grauen Farbténen.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte oder in &hnlicher Weise behandel-
te Metalldacheindeckungen sind nicht zulassig. Gleiches gilt fur die Fallrohre.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf den Dachflachen zulassig.

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Sattel-, Walm- oder Schlepp-
dach zulassig. Die Einzelgauben und Dachflachenfenster dirfen in ihrer Gesamt-
heit die Breite von 50 % der zugeordneten Trauflange nicht Gberschreiten. Alle
Dachaufbauten einer Seite eines Daches dirfen dabei eine Gesamtlange von
5,0 m nicht tGberschreiten (s. Abb. Festlegungen Dachgauben).

Dachaufbauten (Gauben) mussen einen seitlichen Abstand von mindestens 1,5 m
vom Ortgang (Schnittkante Dachhaut mit der AuRenwand) einhalten. Von Traufe
(Schnittkante AulRenwand/Dachhaut) und First sind Dachaufbauten mindestens
0,5 m abzuricken.

Die Gaubentraufhohe (gemessen von der Unterkante Gaube — Schnittpunkt
Dachhaut Hauptdach mit Vorderkante Gaube bis zum Schnittpunkt Dachhaut der
Gaube mit der AulRenwand der Gaube) wird auf max. 1,75 m festgesetzt.
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Die Anforderungen bezlglich des Brandschutzes aus den einschlagigen Bauvor-
schriften sind zu beachten.

Festlegungen
Doppelhauser Schieppdachgauben / Doppelgauben
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N
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Abbildung: Festlegungen Dachgauben.

8 4 Stellplatze, Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs.1 Nr. 1 LBO, § 37 Abs. 1und §
74 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

(1) Es wird eine Erhdhung der Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen mit mehr als
45 m2 Wohnflache auf 2 Stellplatze pro Wohnung festgelegt. Bei Wohnungen bis
einschlie3lich 45 m2 Wohnflache ist ein Stellplatz gemaR § 37 LBO nachzuweisen.
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(@)

3)

85

86

§7

§8

§9

Offentliche Stellplatze sowie Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Grundstii-
cken sind wasserdurchlassig zu befestigen (z. B. Fugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Feinschotter, versickerungsfahiges Pflaster oder vergleichbare Mate-
rialien). Auch der Unterbau muss wasserdurchlassig angelegt werden.

Vor Stellplatzen, Zufahrten und Hofflachen auf den privaten Grundstiicken, die
direkt an die offentliche Verkehrsflache anschlie3en, sind Entwasserungsrinnen
mit Anschluss an den Regenwasserkanal vorzusehen, um den Abfluss auf 6ffentli-
che Verkehrsflachen zu verhindern.

Boschungen, Stiutzbauwerke (8 74 Abs. 2 Nr. 3LBO)

Zur Herstellung des StraRenkorpers, seiner Einfassungen sowie von Beleuch-
tungsanlagen sind in den an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundsti-
cken Boschungen, Bankette und unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grund-
stiicksgrenze zu dulden.

Einfriedungen (8 74 Abs.1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer Hohe von
maximal 1,20 m — gemessen ab Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache — und
nur mit Hinterpflanzung (siehe Pflanzliste 11) zulassig.

Entlang der sonstigen rickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen sind nur
offene Einfriedungen (z. B. Maschendrahtzaun, Stabmattenzaun) zulassig. Ge-
schlossene Einfriedungen (z. B. Mauern) sind nicht zul&ssig.

Sichtschutzblenden (8 74 Abs.1 Nr. 3LBO)

Sichtschutzblenden als seitliche Abschirmung des Freibereichs gegeniuber dem
Nachbargrundstiick bzw. gegentber o6ffentlichen Verkehrsflachen und Ful3wegen
sind — gemessen ab Gebaudeaul3enkante und in der Flucht der Gebaudeaul3en-
kante — in der Tiefe der Terrasse und mit einer maximalen Hohe von 2,00 m zu-
lassig.

Ordnungswidrigkeit (8 75 Abs. 3 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den Gestaltungsvorschriften in 88 3 bis 7 zuwider handelt. Ordnungs-
widrigkeiten kdbnnen gemald 8§ 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000 €
geahndet werden.

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.



