Bebauungsplan ,,Zwischen HauptstraRe und Johann-Sebastian-Bach-StraBe*

Bekanntmachung uber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

In der 6ffentlichen Sitzung vom 26. Mai 2025 hat der Gemeinderat die
Abwagungsvorschlage zu den wahrend der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen gebilligt und die
Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behdérden und
Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Ortslage von Eppelheim zwischen der
Hauptstrale im Norden, der Autobahn A5 im Osten, der Johann-Sebastian-Bach-
StralRe im Suden und der Mozartstralde im Westen und umfasst eine Flache von ca.
6,1 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

* im Norden: durch die Hauptstral3e bzw. die Brlickenstralte
+ im Osten: durch die Freiherr-von-Drais-Stralle

* im Suden: durch die Johann-Sebastian-Bach-Stralie

* im Westen: durch die MozartstralRe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 4195, 4195/1,
4195/5, 4195/6, 4195/7, 4195/3, 4195/4, 4195/8, 4196 (Karl-Benz-Stralle), 4197/3,
4195/10, 4197/, 4197/5, 4197, 4197/4, 4197/1, 1463, 1462/2, 1462, 1462/3, 1461/1,
1461/5, 1461/4, 1461, 1460, 1459/1, 1459/2, 1459, 1459/3, 1458, 1457, 4191,
4191/2, 4190, 4190/1, 4189, 4189/2, 4189/1, 4206/12, 4206/11, 4188, 4187, 4187/2,
4187/1, 4206/10 (Langer-Stein-Stral3e), 4186/2, 4186/3, 4186/4, 4186/5, 4206/9,
4210/3, 4210/2, 4210/5, 4210/8, 4184, 4184/1, 4184/2, 4183, 4183/1, 4183/2,
4206/2, 4206/3, 4206/4, 4206/5, 4206/6, 4206, 4212, 4212/1, 4213, 4214, 4215,
4215/1, 4205/7, 4205/6, 4205/5, 4205/4, 4205/3, 4205/1, 4205/2, 4204/2, 4204/1,
4203/2,4203/1, 4203/3, 4204/3, 4204/4, 4204/5, 4203/4, 4203/5, 4204/6, 4204/7,
4203/6, 4216/1, 4216, 4217/1, 4217, 4217/2, 4217/3, 4217/4, 421715, 421716, 4217/7
vollstandig sowie die Flursticke 4194 (Freiherr-von-Wambolt-Stral3e), 4186/1
(Freiherr-Drais-StralRe), 4185, 4430, 4431, 4432, 4206/7 und 4205/8 teilweise.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem
beigefugten Lageplan, der Bestandteil des Beschlusses ist.

Ziele und Zwecke der Planung:

Fur die Blockbereiche zwischen HauptstralRe, Freiherr-von-Drais-Stral’e, Johann-
Sebastian-Bach-Strale und Mozartstrale hat sich der in Eppelheim bestehende



Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarf bereits in verschiedenen
Erweiterungsvorhaben bestehender Gebaude gezeigt.

Zur planungsmaRigen Absicherung moglicher Bauantrage ist aus stadtebaulicher
Sicht die Aufstellung eines Bebauungsplans angezeigt. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans kann das Ziel, bestehende innerértliche Baulandpotentiale fur
bauliche Entwicklung zu nutzen, weiterverfolgt werden. Da im gesamten Gebiet
bereits eine Umstrukturierungsdynamik in Form von teilweise gro3en Anbauten im
ruckwartigen Grundstucksbereich genehmigt bzw. erkennbar ist, zeichnet sich ein
Regelungsbedarf fur den gesamten Blockbereich ab, um die zuklnftige Entwicklung
und die zunehmende Nutzungsintensitat in innerstadtischen Bereichen steuern zu
koénnen.

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der Schaffung eines planungsrechtlichen
Rahmens fur die weitere Entwicklung der vorhandenen Bebauung sowie fur die
Bebauung einer unbebauten Flache innerhalb der bereits bebauten Ortslage und
dient daher der Wieder-Nutzbarmachung von Flachen mit Nachverdichtung.

Wesentliche Ziel bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind:

e die Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens flr die weitere Entwicklung
der vorhandenen Bebauung

e die Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens fur die Bebauung der
unbebauten Flachen

e die Sicherung eines Mindestgrunanteils innerhalb der bebauten Ortslage
Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften wird mit textlichen
Festsetzungen und Begrindung in der Zeit

vom 16.06.2025 bis 18.07.2025
e auf der Homepage der Stadt Eppelheim www.eppelheim.de unter Politik und

Verwaltung/Amter/Amt fir Bauverwaltung, Klima- und
Naturschutz/Bauverwaltung/Bebauungsplane eingestellt

e wahrend der Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Eppelheim,
SchulstralRe 2, 69214 Eppelheim im Foyer des 2. Obergeschosses zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Die Offentlichkeit kann sich hier tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich, per Mail oder mundlich zur Niederschrift zur Planung
auldern. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die
Abgabe der Anschrift des Verfassers zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegeben Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben konnen,
und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) unzulassig ist,


http://www.eppelheim.de/

wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden konnen.

Eppelheim, 06.06.2025

gez. Wiegand
1. stellvertretender Blrgermeister



